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LEERSTANDE SCHADEN DER BRIEFTASCHE UND
DEM QUARTIER

Mietzinsausfalle Betriebskosten
Reputation Standschaden

Vandalismus Besetzung




CHARAKTERZUGE TEMPORARER LOSUNGSANSATZE

Introvertierte Losung

\Y[o] o

Biiro/Retail Klassisch
Wohnen /

Tourismus Ateliers Lager

StartUp's Werkstatt

Studenten J Schulungs-
Whg raume

Extrovertierte Losung

Arbeit/Bild
ung

Urban Pop-Up Co-
Gardening J Restaurant Working

Treffpunkt

Veranstalt-
ungsort




IM WOHNBEREICH

D

Skalierbare Implementierung von ,Serviced
Apartments” durch hochstandardisierte
Logistik.

Digitalisierung der Vermarktung durch
moderne Technologie und Erschliessung
alternativer Zielgruppen.

Sofortige Senkung der Leerstandsquote
durch die Schaffung eines rechtlichen
Rahmens im Mietrecht.




USE CASES RESIDENTIAL

Bereits implementierte Losungen
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+ Ertrag statt Aufwand = El‘jﬂ»
+ Aktive Belebuhg der Liegen

l + Unterstltzung der Vermark

e



STUDENTISCHES WOHNEN

Vermarktungen konnen nicht immer nahe genug am Markt sein,
wie ein Beispiel aus St. Gallen zeigt, wo das Potential der HSG
Austauschstudenten nicht erkannt wurde.

+ Ertrag statt Aufwand = Eliminierung der Opportunitatskosten
+ Erschliessung einer neuen Zielgruppe
+ Senkung des Verwaltungsaufwandes durch unkomplizierte Mieter



DER KLASSIKER — SANIERUNG BEVORSTEHEND

Auch altere, sich vor dem Umbau befindende Wohnungen sind
interessant — Mehrwert durch Moblierungsdienstleistung und
verlangerung der Cashflowgenerierung durch optimierung
laufender Mietvertrage.

+ Ausschopfung des Ertragspotentials anstatt Leerkiindigung
+ Positiver Einfluss auf Image/PR

+ Schutz vor Besetzung und Vandalismus

+ Belebung



LEGAL S
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Eigentlimerschaft

Befristeter MV pro
Einzelobjekt gem. Rahmenvertrag

- [UP RESIDENTIAL

Befristeter

Rahmenvertrag Untermietvertrag
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Eigentiimerschaft besteht kein Rechtsverhaltnis.

] Zwischen den Untermietern der NOVAC und der

&

G) Untermietvertrage lassen
sich nicht tber die Dauer
eines Hauptmietvertrags

hinaus erstrecken.

_ Untermieter der
NOVAC-SOLUTIONS GmbH




CAS

Gekindigte laufende
Mietvertrage

- ABRISS / SANIERUNG

Puffer zur Breinigung von
Mietrechtsstreitgkeiten

Diverse Verzogerungen

Status EEELE SpEegeRe
Eigentiimerschaft Wenig- bis kein Leerstand 90% Leerstand 100% Leerstand
Auszugstermin Geplanter Baubeginn Tatsachlicher Baubeginn
Gekindigte laufende Puffer zur Breinigung von Di Verzd
Mietvertrage Mietrechtsstreitgkeiten lverse verzogerungen
Mlt N EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESN
NOVAC ETENENE

4 :
Auszugstermin

Wenig- bis kein Leerstand

Eigentimerschaft

Ubernahme der

Geplanter Baubeginn

Wenig- bis kein Leerstand

Liegenschaft
(Hauptmietvertrag)

Auszugstermin/Ende der befristeten Untermietvertrage™—

—— Mogliche Verlangerung mit NS

Tatsachlicher Baubeginn

Potentielle Projektverlangerung
Wenig- bis kein Leerstand

Auszugstermin/Ende der
befristeten Untermietvertrage




FINANCIAL SETUP RESIDENTIAL

« Tragt Nebenkosten
e Stellt Funktionalitat der Infrastruktur sicher

49\ X% @
Eigentumer

O/ Teilung der Umsatze
o

gem. Vertrag
P ®

Leerstand welcher

durch NS
zwischengenutzt MQMADCW « Tragt Gesamtvermarktung
wird « Tragt Vertragswesen
Mietzinsumsatze « Tragt Gesamtkommunikation
aus « Tragt Abrechnung
Zwischennutzung « Tragt Daily Business

» Optional Hauswartung

Die Abrechnung erfolgt gemass Vertrag basierend auf Reporting quartalsweise oder am Ende des Projekts



USE CASES COMMERCIAL

Bereits implementierte Losungen



LEGAL SETUP COMMERCIAL

Befristeter
Hauptmietvertrag Untermietvertrag

Befristeter

................... = U‘ = U'
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Eigentlimerschaft Y

4 A

A 6)Un‘cermietvertréige lassen sich nicht Uber die Dauer
eines Hauptmietvertrags hinaus erstrecken.

Zwischen den Untermietern der NOVAC und der
Eigentiimerschaft besteht kein Rechtsverhaltnis.

—

Untermieter der
NOVAC-SOLUTIONS
GmbH



Neuin"gtér’pr ation der Kantine e
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Ehemallge Buros emer Privatbank s
rmletet werden Wir machen eg

rmarktung.
\uftrag: BVK)
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@ www.mythenschloss.work

DER KLASSIKER — RENOVATION / ABRISS BEVORSTEHEND

Eines der prominentesten Abrissprojekte Zlrich’s, wird bis zum definitiven Baustart als Hub
fur Innovation und Unternehmertum vermietet. Darliber hinaus werden 65 Wohnungen bis

zum letzten Tag ausgelastet. (Auftrag: SwissRe)



VORBEREITUNG ZWISCHRENNUTZUNG

N
An einem ersten Im Anschluss senden Zur Vereinfachung
personlichen Gesprach Sie uns eine der Zusammenarbeit
stellen wir unsere Objektubersicht lGber wird ein
Unternehmung und das alle Leerstande im Rahmenvertrag
Vorgehen vor, Portfolio, welche wir abgeschlossen, der
beantworten Fragen und nach die Optimierung
gehen auf die Zwischennutzungspote Ilhrer Leerstande
Ausgangslage, Ziele und ntial kategorisieren. effizient und in
Anforderungen der grosser Zahl moglich

Eigentimerschaft ein. macht.



UMSE TZUNG WORNLIEGENSGHAF TEN
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Unterzeichnung des  Jedes Objekt wird durch  Die Md&blierung der  Plnktlich zum vertraglich

Objektvertrags die Verwaltung ordentlich Wohnungen, Vereinbarten Zeitpunkt
gemass ubergeben. Vermarktung, werden die Wohnungen

Rahmenvertrag Untervermietung und geraumt und gereinigt der
Verwaltung der Verwaltung Ubergeben.

Untermieter erledigt die
NOVAC-SOLUTIONS
GmbH von A-Z als Single
Point of Contact



UMSETZUNG GEWERB

Erstellung eines
unverbindlichen
Projektvorschlags
inkl.
Grobkalkulation
und
Investitionsanforde
rungen.

=

Erstellung eines
Mietvertrags
basierend auf

dem

Rahmenvertrag

und den
individuellen

Projektanforderu

ngen.

LIEGENSCHAF TEN

O
A

Jedes Objekt wird
durch die
Verwaltung
ordentlich
ubergeben.

194

Der Ausbau sowie
die Vermarktung,
Untervermietung
und der Betrieb des
Projekts erledigt die
NOVAC-SOLUTIONS
GmbH von A-Z als
Single Point of
Contact.

Plnktlich zum
vertraglich
Vereinbarten
Zeitpunkt wird das
Objekt geraumt
und der
Verwaltung
ubergeben.
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